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VERANTWORTUNG! peg“-rviA

NACHHALTIGES FACILITY MANAGEMENT FUR SustainFM
UMWELT-, KLIMA- UND RESSOURCENSCHUTZ
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Lebenszyklus von Immobilien: Ressourcen- und Umweltschonung — :
in Gebaudekonzeption und -betrieb G=FMA|SustainFM u

G—FMA
SustainFV]

Definition und Zielstellungen des
Lebenszyklus-Managements

« Zusammenspiel der unterschiedlichen
Lebenszyklus-Phasen

« Einflussmoglichkeiten des
Gebaudebetriebs

Annelie Casper
Stellv. Geschaftsfuhrerin

« Ausblick - Vision

info@gefma.de

z.Zt. Erarbeitung von Standards fur
Klimaschutz und Nachhaltigkeit fur die
FM Branche mit Partnern aus
Unternehmen, Forschung und Beratung
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GEFMA e.V. G=FMA SustainFM [

FaCiIity Management ist GEFMA entwickelt Themen & giefBt
diese in Standards fiir die FM Branche

R E L E VA N I > 1.000 Unternehmen in der GEFMA,
davon ca. 53% FM-Nutzer

» Austausch und Wissenstransfer in
Netzwerken

fur Deutschland :::.--

o)
10% 59, 62 MRD. 130 MRD.
aller deutschen ’ o EUR p.a. tragen externe EUR Brutto-Wertschopfung
Erwerbstitigen arbeiten im Oax BIP werdan m Facliity Dienstleister im FM dazu pro Jahr insgesamt (extern
& Management erwirtschaftet bei & intern)
Facility Management el
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Green Deal, ESG, EU Taxonomie - Stellungnahme GEFMA Annelie Casper 15.07.2021
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Es ist Zeit zum Handeln! G=FMA | SustainFM u

Klimawandel + Uberhitzung der Stidte + Gesundheit
« Ressourceneffizienz + Recycling + Kreislaufwirtschaft
« Energieeffizienz + Energiearmut

« Wassermangel oder Starkregen

« Nachhaltigkeit + Umweltschutz

« Lebenszyklusbetrachtung

° Bestand im Gebaudesektor

. Digitliserung + KI + Kommunikation Heraus-
forderungen


https://www.gefma.de/hashtag/detail/nachhaltigkeit/news/gefma-nachhaltigkeit-neues-white-paper-und-broschuere/index.php?eID=tx_securedownloads&p=95&u=0&g=0&t=1603178394&hash=82f4abbdd41c6fb69128cbb33b944c10f24a7143&file=/fileadmin/user_upload/GEFMA_SustainFM_WhitePaper_1.0_DE_screen_FINAL.pdf

Eine Wirtschaft ohne Abfalle?

G=FMA | SustainFM (8

Optimierung der Ressourcen- und
Umweltschonung kann gelingen
durch:

- Lebenszyklus-Management
« Optimierte Prozesse im Gebaude
- Digitalisierung

- die Erfahrungen aus dem Betrieb in
Planung und Bau einbringen
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Definition und Zielstellungen des Lebenszyklus Managements G=FMA | SustainFM a

Phasenlubergreifende Denkweise (keine Schnittstelle zwischen den einzelnen Phasen)
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« Einsatz von Ressourcen planen, die eine

y

~-——__—

hohe Nutzungsdauer haben

Einsatz von wiederverwendeten
Ressourcen

Produkte herstellen, die vom Betrieb
wieder in den Kreislauf zurtickgefihrt
werden kdnnen

ﬁ

-
/ J \_/

Erfahrungen in Bezug auf
Produkt€ u. Lebenszykluskosten

beeinflusst /

_ v

7’

« Einsatz von Ressourcen, die eine hohg ==———p  Keinen Abfall mehr produ-
Nutzungsdauer haben und eine hohe zieren und Rohstoffe
Instandsetzungsfreundlichkeit in anderen Kreislauf

» Durchdachtes Flachenmanagement mit einbringen, falls eine gleich-
hoher Anpassungsfahigkeit und Flexibilitat wertige Nutzung nicht mehr

« Nutzungsintensitat durch vielfaltige madglich ist

Nutzungsoptionen erhéhen
* Nutzungszeiten planen und
+ benennen
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Definition LzM nach gefma 100

G=FMA | SustainFM (8

Prozessorientiert

Definition von Lebenszyklus-Management von Immobilien (LzM):

Managen aller Aktivitaten im Lebenszyklus von Immobilien mit
dem Ziel einer Lebenszyklusphasen-tbergreifenden Nutzungs-,
Ressourcen- und Informations-Optimierung

bei gleichzeitiger Umweltschonung.

( I | | \ ‘
|‘l, ‘ '= ,‘,,
i
~}| Objekt steht
mal ::i zur Verfiigung
i
L] o

Quelle: GEFMA 100-1, 5. 6
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Optimierungsfelder G=FMA | SustainFM a

Ressourcenoptimierung

Nutzungsoptimierung / « Finanzielles Kapltal
s U@ * Energie
+ Frihzeitiges Bedarfskonzept Material
- Materia
- Definition der Nutzungsflexibilitat |
« Sicherstellung des Gesundheitsschutz
« Gewahrleisten der Verﬂ]gbarkeit = Infurmatlon ............... e
(oS
o Umweltschonung —~
B
. Informationsoptimierung - } 5 | ‘Q"EQ
. g
| Ressourcen Nutzung - » durch nicht ge- oder verbrauchte
Informationen Uber verbauten < Ressourcen
Materialien oder Uber den J o
Zeitpunkt der letzten ) ~+ Emissionen aus der Herstellung,
Erneuerung technischer Nutzung und Verwertung
Anlagen:
- Verfugbarkeit = GEFMA 198 / GEFMA 160 > FM Dokumentation
« Aktualitat = Schnittstelle zu gefma 400 Reihe

« Strukturierung
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Flichenoptimierung G=FMA | SustainFM .

Einsparung

« Instandhaltung und Modernisierung
- Material =
« Reinigung

« Heizen

« Bewachung

« Mobiliar ®
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Flachenoptimierung G=FMA | SustainFM a

RECOTECH Workspace Management

WORKPLACE MANAGEMENT &
BOOKING PLATTFORM _—

Gesamtauslastung Abteilungsausiastung

® ¢ ;
IT-gestutzte Verwaltung zur operativen und strategischen & o
3 ‘ chhatltu 0 /3 Finanzen
Flachen- und Belegungsplanung. | 3 /4 Buchhaitung ‘
, A &
2 /6 Think Tank
- 0/2 Bkt
: ! 1 /1 Verkaut \ [ .t‘_’
4

2 /3 IT 1/6 Konferenzraum
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Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf Berlin G=FMA | SustainFM u

Ausgangssituation - Potenzialanalyse und MA-Reduzierung

~geflhlten" Unterbelegung mit konkreter Potenzialanalyse bei 45.188 m2 BGF und 589 Arbeitsplatzen

Absehbare weitere Reduzierung der Mitarbeiter der Bezirksverwaltung in den Folgejahren

Strategie/Randbedingungen

digitale Grundlage (Flachenangebot/Flachennachfrage) inkl. Fldchenstandard + Anzahl Biro-AP, Besprechung, ...

Umsetzung

Potenzial aller Dienstgebaude prufen, verbunden mit einer fachlichen und strategischen Entscheidung ,wer wohin"
alternative Planungen, Simulation von ,Auslagerungen®
Vorgabe von Flachenkontingenten fur Abteilungen, visualisiert in grafischer Form

Werkstattgesprache mit jeder Abteilung zur Umsetzung der Planung und Abstimmung von Umbauarbeiten

Ergebnis

Einsparung von ca. 2 Mio. € pro Jahr an Betriebskosten

Beschluss des Bezirksamtes zur Aufgabe des Gebaudes

etappenweiser Umzug der dortigen Mitarbeiter in verbleibenden Dienstgebaude
Sensibilisierung der MA flir das Thema Ressource Buroflache

12
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Abfallaufkommen Gipskartonplatten aus Neubau- - :
Sanierung- und Ruckbau-/AbrissmafZinahmen in t. G=FMASustainFM .

Okobilanzielle
Betrachtung des
Recyclings von
(=] .
g 8 8 Gipskartonplatten
P> 5 o Endbericht
H B .
O W 0y 2 Q o> > A v
&® < & & & NS 'z}\b e/b"’ \Q‘}e < & & & &
<&’ S
o
&
@ m zwischen 2000 und 2005
2012

Quelle: Jean-Yves Burgy (2013); GtoG_02
Umwelt

Far Mensch & Umwelt Bundesamt
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Gipskartonplattenrecycling EU

G=FMA | SustainFM (3

Deutschland

Frankreich

Niederlande*****

Vereinigtes Konigreich

Danemark

Schweden

Gipskartonplatten-
abfalle aus Abriss
und Riickbau (Schat-
zung)

davon recycelt

Recyclingquote
Gipskartonplatten
(berechnet)

Herkunft der recyc-
lingfahigen Gipskar-
tonplattenabfille?

Produktion®

Bau- und Abbruch

280.000 (2015)
(inkl. Verschnitt)* -

<20.000 t (2015)**

5%

2 %***
98 %***

363.000 (2012)

55.000 t (2012)

15,2 % (2012)

21 %
79 %

82.000 t (2012)

33.000 t (2012)

40,4 % (2012)

28 %
72 %

279.000t (2012)
294.000 t (2015)

60.500 t (2012)
123.000 t (2015)******

21,7 % (2012)
42 % (2015) ******

47 %
53%

Gipshaltige Abfdlle ge-
samt: 44.000 t (2011),
58.000 t (2013)

Davon ca. 20.000 bis
30.000 t Gipskartonplat-

tenl19
k.A.

Ca. 60%20

k.A.

45.000 t

k.A.

k.A.

k.A.

14


https://www.gefma.de/hashtag/detail/nachhaltigkeit/news/gefma-nachhaltigkeit-neues-white-paper-und-broschuere/index.php?eID=tx_securedownloads&p=95&u=0&g=0&t=1603178394&hash=82f4abbdd41c6fb69128cbb33b944c10f24a7143&file=/fileadmin/user_upload/GEFMA_SustainFM_WhitePaper_1.0_DE_screen_FINAL.pdf

Staufen nach Geothermiesondierung

G=FMA | SustainFM (8

Die betreffenden e Durch die Bohrung steigt 9 Das Aufquellen bewirkt ein
Bodenschichten vor der das unter hohem Druck Anheben des Bodens.
Geothermie-Bohrung stehende Grundwasser zur Risse und Verwerfungen sind
Gipskeuperschicht auf und die Folge.
zwei biszu80m reagiert mit ihr zu Gips. Dabei

tiefe Bohrungen nimmt das Volumen zu. A\ 8 .
& K

Gipskeuper
undurchldssige
Schicht

StZ-Grafik: cli
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Flichenverbrauch von Rohstoffen im Tagebau in G=FMA |SustainFM 3§
Deutschland 1994 bis 2019

B Baumineralien

B Naturwerksteine

10
W Lehm und Ziegetton (bis 2017)
9 B Kalkstein und Dolomitsteine
I _. Bausand, Baukies etc
8
[ I . gebrochene Natursteine
/ . . . . - B EE R e BEE B Lavaschlacke und -sand (ab 2015}
Gips- und Anhydritstein
6 M e N M e Ml e AW Y S Al e @
B Industriemineralien
5 e e e e et T T TR M Quarsande
Feldspat u. sonst. Sande (ab 2015)
4
Grob- und feinkeramische Tone und Rohkaolin
(ab 2018 mit Ziegelton)
3 Bims
W Braunkohle (Herkunft)
2
B Braunkohle Rheinland
1 Braunkohle Lausitz
Braunkohle Mitteldeutschland
0

Braunkohle Niedersachsen
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Abfallaufkommen Gipskartonplatten aus Neubau-, - .
Sanierung- und Riickbau-/AbrissmaBnahmen in t. G=FMA SustainFM (@

@ Deutsche Umwelthilfe

2016 wurden in Europa mehr als 700 Millionen m?2 Teppichboden
produziert und in Verkehr gebracht.

Die Produktion dieser gewaltigen Menge an Teppichen hat nicht
nur wahrend der Herstellung erhebliche Auswirkungen auf die
Umwelt, sondern auch in der Entsorgungsphase nach dem
Produktlebensende.

Entsorgung jahrlich
Europa 1,6 Mio. t
Deutschland 0,4 Mio. t

seit 2005 ausrangierte Teppichbelage dirfen nicht auf Deponien
abgelagert werden, sie werden verbrandt

« Lebensdauer eines Teppichbodens 7 bis 20 Jahre
« Abhdangig von Intensitat der Nutzung

« Anderung Stilrichtung

« Besitzerwechsel Unter den Teppich gekehrt

Das groRe Entsorgungsproblem der Teppichbodenindustrie in Deutschland
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G=FMA | SustainFM 3

Fazit

* Lebenszyklus-Management
* Optimierte Prozesse im Gebaude
» Digitalisierung

- die Erfahrungen aus dem Betrieb in Planung und Bau einbringen

...tragen zur Ressourcen- und Umweltschonung bei.

18
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